Aguascalientes, Aguascalientes, dos de

mil veinte.
v I s T o0 s, para dictar sentencia

los autos del expediente namero

*hkkkk [hkkkk en la via civil de Jjuicio UNICO
promuev, 1 *F*x** on contra de ****k*x Y *kx**k 15 que

se dicta bajo

procedimientos vigente para el estado que:

“Las sentencias erdn ser claras, precisas y

congruentes con la su contestacién y con
las demas pretensi ducidas oportunamente en el
pleito, condenando
decidiendo todos 1o igfigiosos que hubieren
sido objeto del deba
varios, se hara el pronunc ento correspondiente a

cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en

rebeldia, deberan verificar de o la existencia

de los elementos para la proce accién”. Y
estando citadas las partes ol se procede
a dictar la misma en términos “d o gque dispone la

norma legal en cita.

IT. E1l demandado %k ok ok k como
excepcidn de su parte la que de
incompetencia, seflalando en esencia g “endo al
articulo 142, fraccién 1T, del coéd de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado en r
que en el escrito inicial de demanda se sefi como

domicilio el ubicado en el municipio de ***¥x ge 1o
que se desprende que el Jjuez competente pes e
*kkkk excepcidén que se considera infundada e
improcedente atendiendo a lo siguiente:

En primer lugar debe atenderse a lo que
refieren los siguientes preceptos del Cdébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado que se

transcriben:



"Articulo 135. La jurisdiccidn del
territorio s la unica que se puede prorrogar."
"Articulo 137. Es juez competente aquél

que los litigantes se hubieran sometido expresa o

ltamente, o0 se trate de fuero renunciable.”
iculo 138. Hay  sumisidn expresa

cuando interesados renuncian clara v
termi e al fuero que la ley les concede y
designan con recision al juez a quien se
someten."

los gque se desprende que es
juez compe al que los litigantes se
hubieran somet presa o tacitamente, cuando se
b

trate de fuero renun que la jurisdicciédén del

territorio es la U se puede prorrogar, asi

como que existe su presa cuando se renuncia
al fuero gque la ley de, y designan con toda
precisidén al juez a qu ometen; por su parte,
del fundatorio de 1la ccilo se advierte que la
cldusula décima sext las partes pactaron
textualmente lo siguiente:

"DECIMA SEXTA.- CONS
Las partes ma que en la

, Violencia,
la formacion de
que pudiere
cilio,

mala fe, error ni vicio algun
del consentimiento, renunciando a
corresponderles por razdn de s do

sometiéndose expresamente a 1o ales
competentes que funcionan en 1 de
Aguascalientes, Ags."

De lo anterior se advierte que partes
renunciaron al fuero en razdén de su domicildo se
sometieron expresamente a los tribunales S

ciudad, de ahi que, contrario a lo manifesta por el
demandado indicado, fue voluntad de 1las pa e

someterse expresamente a los Jjuzgados competentes
dentro de la ciudad de Aguascalientes,
Aguascalientes, de ahi que sobrevenga de improcedente
la excepcidén en comento, pues al haberse sometido
expresamente a esta autoridad, la misma resulta
competente para conocer 'y decidir respecto del

presente asunto.



ITT. Se determina que la via civil de
, elegida por la parte actora para el
rcicio de 1la accién gque ha hecho valer es la

correcta, pues como ya se ha establecido, se demanda

la rescisién” j/de un contrato de compraventa con

reserv inio y respecto a la cual el Cdédigo

adjetivo de ia vigente en la Entidad no

establece t te” especial alguno, de ahi gque deba

seguirse e opuesta por el accionante vy

regulada por 1 rmas que comprende el Titulo Sexto

del Cédigo d ro\edimientos Civiles vigente del

Estado.

Iv la presenta el Licenciado
**x*k*x* eon su caréact ado General Judicial
para Pleitos y cobr , personalidad que
acredita con la copia : que acompafid a su
demanda y que obra de la a ocho a la trece de

Oficial del Estado wvista catorce a

veintitrés de esta causa, do las que se

les concede pleno valor al te articulos 281
y 341 del Cédigo de Procedimiento
la Entidad, pues la segunda consi na/&decreto por
el cual se abroga la Ley del Institut ivienda
para el Estado de Aguascalientes y se blic a Ley

del ***** y en cuyos transitorios se e que la
totalidad de los activos propiedad del Insti o de

Vivienda del Estado de Aguascalientes se tran
para formar parte del patrimonio del **x*%* y el
primero de los documentos mencionados, se réf' e a
T
**  con

iviles wvigente en

la instrumental pUblica que consigna el
conferido por el Director General del ***
facultades para hacerlo, al Licenciado ***** v que
por tanto, este profesionista estd facultado para
demandar a nombre del Instituto sefialado en Ultimo
término, de acuerdo a lo que establecen los articulos
23, 24, 2418, 2426 y 2434 del Cdbébdigo Civil wvigente
del Estado.



Con el caréacter que se ha indicado en el
apartado anserior, el Licenciado ***** demanda en la
T2 civil de djuicio Unico a *****x y **x*x*x* por el
pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones:
“A). Por la rescisi¢n del Contrato de Compra Venta con reserva de
dominio caiebradg’ con los adquirentes en fecha 11 de Julio de 2008
por el cual el ****aandid 5405 CC. ***** Y *x&kx @] |ote con servicios
numero 3 de la gpanzana 7, del Fraccionamiento ***** del municipio de
*reek - ubicado Actuatmente esl el domicilio ubicado en calle ***** No.
ek del Fraccioi amiento- antes mencionado; B). Para que en
consecuencia de |0 anteriC ) por la declaracion de que ha operado en
este contrato el PACTO _COMI; ORIO EXPRESO estipulando,
estipulado en la Clausuil, Décima Quinta del documento base de la
accion, que adjunto al presente~C). 2or Ja desocupacion y entrega del
inmueble ubicado en la caile \¥** No. **¥*, del Fraccionamiento *****,
del municipio de ***** correspopdiente al léte con servicios numero 3
de la manzana 7 del fraccionamientg antes indicado. D). Por la entrega
real y juridica del inmueble referido, con todas las construcciones
inherentes en buen estado de uso, libre de-tdodo adZudo por concepto
de agua, luz y predial. E). Por el pago de lag reatas que se haya
generado durante todo el tiempo que los demandaeaus haya hecho uso
del inmueble, que es a partir del 11 de Julic_ de-2008, tal y como se
desprende de la Clausula Primera del contratdo base a\la accidén que se
acompafa a la presente, hasta que los demandados—desocupen y
entreguen el inmueble motivo de este juicio, refitas que” deberian
determinarse en el momento procesal oportun0 en_-4f\se y de
conformidad a lo establecido por el articulo 2182 del Cauigo Civil
vigente en el estado de Aguascalientes. F). Por el pago de la £antidag
equivalente al 1% sobre la cantidad abonada, por concepto/de gastos
de administracion, segun se acordo en la clausula Décima~{ uarta,
penultimo parrafo del contrato base de la accion. G). Por el pago de
gastos y costas que se generen en el presente juicio.”. Accidén que
contemplan los articulos 2171 y 2182 del Cbdigo Civil
vigente en el Estado.

E1l demandado ***** da contestacidén a la
demanda instaurada en su contra y opone controversia
total por <cuanto a las prestaciones que se le

reclaman y parcialmente respecto a los hechos en que
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se a invocando como excepciones de su parte las

siguiente 1. La falta de accidén y de derecho para
lamarme las prestaciones marcadas en los incisos

F) y G), de sus escrito inicial de

demanda; 2. ILa/ incompetencia del juez, de acuerdo a
lo que el articulo, 142, Fraccidén, III, del

Cébdigo de Pro i s Civiles en Vigor.

da contest . emanda oponiendo controversia

las prestaciones que se le

se fundan, seflaland
ha dado pauta pa e le demande pues en el
tiempo en que estuvd 1 inmueble cubrid los
pagos correspondien que dejo de tener
posesidén del mismo ti 1 wveinticuatro de
octubre de dos mil trece e esta enterada de los
adeudos atrasados, pero gque son por el poseedor gue
es su codemandado.

V. Dispone el arg del Cédigo

Procesal Civil vigente en el “El actor

debe probar los hechos constitut s de su accién y

el reo los de sus excepciones”. En”obsé€|wancia a este

precepto, la actora expone en su escri demanda
una serie de hechos como fundatorios su cién y
para acreditarlos como lo exige la gal en
cita, ofrecidé y se le admitieron pruebas, la e se

valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de **%x%xx,
fue desahogada en audiencia de fecha quince
de dos mil wveinte, a la cual se le concede
probatorio en términos de lo que establecen los
articulos 247 vy 337 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, pues se realizdé en Jjuicio por
persona capaz para obligarse, hecha con pleno
conocimiento, sin coaccidén ni violencia, respecto a
hechos propios de la absolvente, habiendo reconocido

de esta manera, por cuando a los hechos




con erxtgfdos, que el lote ***** de Ja manzana *****

correspon al domicilio ubicado en la calle ***%*%*con

ero ***** Je] fraccionamiento *****. que le fueron

todas vy _cada una de las declaraciones 'y
clausulas que jintegran el contrato de compraventa;
que m haber comprendido 1los términos del
contrato de ta; que el objeto de dicho
contrato fu a adquisicidn del lote *****  de Jg
manzana ** ue coffresponde al domicilio ubicado
en calle * numero ***** de] fraccionamiento

*kkkk . que entrd upar el inmueble motivo de este

juicio a partir de
que se obligd a pa
la parte actora;
obligd a cubrir la -C

ciento por concepto de

realizé su ultimo pago al ***** on forma totalmente

irregular el dieciséis de diciemb
que tiene la posesiodon juridig
del inmueble objeto del contra

La CONFESIONAL a carg e **x***x qguien en

audiencia de fecha quince de junig d s mil veinte
fue declarada confesa de aquellas posicd que por
escrito se le formularon vy que
calificaron de legales, confesional 4
otorga pleno valor en términos de lo que disp los
articulos 247, 275 fraccién I y 337 del Cbd;
Procedimientos Civiles vigente del Estado,
bien 1la confesidén asi vertida admite
contrario segln se desprende de los articulos %
352 del Ordenamiento legal invocado, en el caso no se
encuentra desvirtuada con elemento de prueba alguno y
en virtud de esto el alcance probatorio que se le ha
otorgado, méxime que se encuentra robustecida con la
prueba documental relativa al contrato Dbasal, asi

como con la ratificacidén del mismo por su parte, por

los argumentos vertidos al momento de wvalorarlas los




que e dan por reproducidos como si a la letra

obvio de espacio y tiempo; asi pues la
te demandada acepta de esta manera como cierto,
respecto a los hechos controvertidos, que el once de

julio de do mil ocho, suscribié contrato de

comprav, cgn financiamiento con reserva de dominio

con el *****k;

*kAK*  Jo

icho contrato fue respecto al lote
manzana  ****%*_ que corresponde al
domicilio cado en lle #*****con numero ***** de]
fraccionamiente ) ***** . que le fueron leidas todas y

cada una de” 1as eclaraciones 'y clausulas que

integran el contra que manifestd

haber comprendido contrato de
compraventa, dque en to de compraventa con

financiamiento a

Vivienda Social y Ordenami 0o de la Propiedad del

Estado aparece en calidad de vendedor; que el objeto
del multicitado contrato fue g uisicidén del
inmueble materia del presentg
ocupar el inmueble materia jicio desde el
once de julio de dos mil ocho; el precio pactado
fue la cantidad de mil novecient uenta y seis

punto veinte veces el salario minimo vi para el

Estado de Aguascalientes; que el pla para
liquidar el precio del lote con ser que se
hace referencia seria de ciento treinta y do ses;

que en el contrato base de la accidén se est
que pagaria mensualidades de catorce punto cu nta y
seis veces el salario minimo diario wvigen la
zona econdmica del Estado a la fecha de pago; g e
obligd a pagar el suministro de agua potable al
instituto; que se obligd a cubrir la cantidad
equivalente al uno  por ciento de gastos de
administracidén sobre el wvalor total de la wunidad
basica de vivienda; que a la fecha de presentacidédn de
demanda adeudaba siete punto ocho mil doscientos

treinta y seis mensualidades vencidas del lote de



si como de la unidas bésica de vivienda;

su ultimo pago al Instituto de Vivienda

trece; que tiene la

plena del inmueble

para esta autoridad
la demandada ****%x
o _por confesa, de que el inmueble
materia de este io se encuentra en esta Ciudad,
lo anterior se encu
constancias, en ess con la documental privada
relativa al asi como con la
ratificacidén de cont a de la misma, en 1lo
relativo a que dicho 1 ncuentra ubicado en
el municipio de **%**x que a dicha confesién

no se le conceda valor probatorio alguno, lo anterior

con fundamento en lo que establec articulo 340
del Cbédigo de Procedimientog igente del
Estado.

La DOCUMENTAL PRIV, onsistente en el
contrato de compraventa celebrado .£€nt

fecha once de julio del dos mil ocho, ra foja

veinticuatro y veinticinco de autos, r cual
la parte actora en aras de su p amiento
ofrecié la prueba de RATIFICACION DE CON o Y

FIRMA a cargo de los demandados, lo que le

favorable, pues en audiencia de fecha quince
de dos mil veinte, el demandado ***** recono icho
documento al seflalar que lo reconoce, que recono

contenido porque esta su firma y la de su ex esposa,
que es la codemandada y estd el lote, la manzana y el
fraccionamiento de la adquisicidédn del inmueble del
**k*x*x*  siendo su firma la que aparece en la parte
inferior izquierda de cada una de las paginas que le

fueron puestas a la vista; asimismo, en la misma

diligencia se tuvo a ***** por reconociendo el



con fdo4de la documental sefialada y como suya la

firma que calza; por lo que en mérito de esto a la
umental de referencia se les otorga pleno valor en

términos de los_articulos 285 y 343 del Cédigo de

Procedimientos /Civiles vigente del Estado, pues se
refiere dgcumento proveniente de las partes, el
r los demandados y se encuentra
as confesionales valoradas lineas
que antece al con la gque se acredita que
el once de Jju os mil ocho las partes de este
juicio celebraton “Clhztrato de Compraventa con Reserva

el ****k* hoy *kk*k*x cop

de Dominio, de un
calidad de vendedox Ya otra parte ***x*kx Y dkkkk
en calidad de adg e especto del inmueble

ubicado en el lote o) manzana ****%x  del

fraccionamiento *kkkk muglicipio de *kkkk

estipuldndose como precio cantidad de tres mil
salario minimo diario de este Es antidad a 1la
que se aplica el ahorro previg iciario, asi
como el subsidio de FONHAPO
del instituto, quedando un saldo financiar de mil
te veces el

novecientos cincuenta y seis punto

salario minimo diario de este Estado cual se

cubriria en ciento treinta y dos mensuafi por un
monto cada uno de guince punto veint eces el
salario multicitado, estableciéndose como ca de

rescisibébn, entre otras, dejar de pagar en
puntual dos mensualidades <consecutivas, S n se
desprende de las clausulas primera, segunda,/ftercera,
sexta 'y décima cuarta del contrato vy el
sujetaron a los demds términos y condiciones due se
reflejan en el mismo; ademéds que detentan la posesidn
del inmueble al haberlo recibido al momento de la
firma de dicho contrato.

La DOCUMENTAL PRIVADA consistente en 1los
estados de cuenta expedidos por *****  que obra foja

veintiséis a la treinta de autos, respecto a la cual




la e 4oferente en aras de su perfeccionamiento

ferté la de RATIFICACION DE CONTENIDO Y

igualment
RATIFICACION DE FIRMA Y CONTENIDO a cargo de
quien expididé la misma, quien en

, que fue

audiencia de Tg¢cha quince de junio de dos mil wveinte

reconoci ontenido de la documental gque nos ocupa

y como suya ' que lo calza, por lo gque en
mérito de e y ‘de conformidad con lo que disponen
los articu 5 vy 3 del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigenti)d tado se le otorga pleno valor,

acreditandose “Con” lgymisma que la demandada dejdé de

cumplir con sus es de pago desde la
correspondiente a enero de dos mil catorce,
siendo varios los me
forma no prevista en basal, teniendo como
un total pagado la ciento siete mil

doscientos dieciséis con noventa 'y ocho

centavos, quedando como “saldo 1insoluto novecientas

novena punto sesenta y siete vece alario minimo
diario en la entidad.

La TESTIMONIAL,
de ****x  **x**x*x 15 gue nada “a ja por cuanto al

presente asunto pues en diligencia’de ha quince de

junio de dos mil veinte la parte o de 1la
prueba se desistidé de su desahogo lo g ordado
de conformidad por parte de esta autor
Enseguida se procede a valo las
pruebas de la parte demandada ***** ]Jo que
en los siguientes términos:
La TESTIMONIAL, consistente en icho
de MARIA DEL ROCIO HERRERA HERNANDEZ y ANA L
REYES CASTORENA, la que nada arroja por cuanto al
presente asunto, pues la misma se declard desierta
ante la inasistencia de la parte oferente a 1la
audiencia de juicio para solicitar lo conducente.
Ambas partes ofertan en comun las

siguientes pruebas:
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La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

entendié e por esto todas y cada wuna de las

stancias que integran la presente causa, la que
lta favorabl

re a la parte actora en virtud de

alcance probatorio que se ha concedido a los
element prueba antes valorados 'y por lo
precisado en o-de ellos, lo que aquili se da por
reproducido a la letra 1lo fuere en obvio

espacio y

a la demanda Ihstdu a en su contra al contestar los

hechos marcados con ros uno, dos y tres, 1los
sefiala como cierto confiesa la celebracidn
del contrato basal, precio, atendiendo a
los pagos aplicados de su celebracidén vy
que entrd a ocupar e led desde la fecha de
celebracién del contrato, esién a la que se le
otorga pleno valor ©probatorio al tenor de 1los

articulos 247, 248 y 338 del Cdédigo de

rocedimientos
Civiles wvigente del Estado los que
establecen que los hechos las partes
aseverados en la demanda o en cua ier otro acto del

juicio, harédn prueba plena en nt¥rahzde quien 1o

asevere sin necesidad de ofrecerlo en Fui que

la confesidén de una parte es Unicamentg” en loSque lo
perjudica, por tanto, la parte deman nfesado
la celebracién del contrato, el precio pacta que
entrd a poseer el inmueble materia del p

juicio desde 1la fecha de celebracidén del trato
basal.

Y 1la PRESUNCIONAL que también re a
favorable a la parte actora, esencialmente la humana
que se desprende que la circunstancia de Thaber
acreditado la existencia del contrato basal y la
obligacién de pago mensual que proviene de dicho acto
juridico a cargo de los demandados *****x y kkkkk

dado que corresponde a éstos la carga de la prueba

por cuanto a aquellos gque su contraria afirma no

11



fue iertos, ante esto y al no Jjustificar 1la

parte dada el pago de las mensualidades
prendidas desde la correspondiente al mes de enero
de/"dos mil catorce y hasta la presentacidén de la
demanda que 1o/ fue el dieciocho de septiembre de dos

onlleva a establecer presuncidén grave

de que esto s

la falta de pago de las mismas;

presuncional la” cual se le concede pleno valor al

tenor del 2 del Cédigo Procesal Civil
vigente en el

V.- Pues ien, con los elementos de prueba

aportados y alcanc J/io que se les concedid,
se tiene que la tora acreditd los hechos
constitutivos de los demandados no
acreditaron sus exc rgumentos de defensa

hechos valer,

de su parte la de incompetenci que va fue
analizada y resuelta en el co gundo de la
presente resolucidn, la que fu ente, por 1los
argumentos vertidos al momento alizarla, los que
aqui se dan por reproducidos co

i la letra 1lo
fuere en obvio de espacio y tiempo.

Asimismo dicho demandado invoc como

excepcién de su parte la que denomi lta de
Accién y de Derecho para reclamarle las preﬁwiones
del escrito de demanda, sin que la haga consi
argumento en especifico, empero a lo a
atendiendo a su escrito de contestacidén de
se advierte que formula como argumento de defen n
esencia que dejd de pagar las amortizaciones a que se
obligé pues comenzd a tener problemas con la
codemandada lo que derivd en divorcio entre ellos, 1o
que seflala que manifestd al instituto actor
directamente con el director del mismo, quien le
preguntdé quién habitaba el domicilio pues habian ido

a buscarlos y encontraban el domicilio desocupado, a
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qui e formé que él se encontraba y se encuentra

viviendo dicho domicilio, ©por 1lo que dicho
ector le autorizdé gque habitara 1la casa, que

pre estuviera habitada por si lo querian

localizar del stituto, esto mientras se resolvia lo

del di siendo que dicho Jjuicio se encuentra
pagar las amortizaciones pues

el instituto/ s€é negd a recibirlas sefialando que esa

vivienda se trabaden caos, que posteriormente le
llegaron citztorio requiriéndolo de pago,
presentandose “a dic instituto y que nuevamente se

negaron a recibirle le las mensualidades, que

por ello solicitd que le fue recomendado
no pagar el adeudo nto se resolviera 1lo
del divorcio o se encia; que continuo
recibiendo citatorios ntos, gque por ello
solicitdé al instituto noti ra a su codemandada de

lo que se negaron y por ello presentd queja a

Derechos Humanos llegando a la co 6n de que se

le recibieran los pagos, empjg nuevamente
fue asesorado que no le conve izZlhrlos hasta en
tanto se liquidara la socieda conyugal con la

codemandada; argumento de defens gque\\se considera

improcedente, en primer lugar porgque r o a las

manifestaciones vertidas en el sentiglo de ue se

presentdé ante el instituto actor pa ealdzar el
pago pero que este le fue rechazado, corres ia a
su parte acreditar lo anterior, esto en térmi
lo que establece el articulo 235 del Co
Procedimientos Civiles vigente del Estado,
el <cual establece gque corresponde a las
acreditar los hechos constitutivos de su accidén vy
excepciones, sin que hubiere ofrecido medio de
conviccidén alguno, de ahi que no acreditara dichas
manifestaciones.

En segundo término, el gue se encuentre

pendiente de disolver la sociedad conyugal que tiene

con la codemandada, no lo exime del cumplimiento de

13




sus bli

aciones, atendiendo a los siguientes

preceptos gales:

Articulo 1675. Para la existencia del
ato se requiere:

I. Afonsentimiento;

IT Objeto que pueda ser materia del

contra

Articulo 1677. Los contratos se
perfeccionan y mero consentimiento, excepto
aquellos qug”deben revestir una forma establecida por
la ley. perfeccionan obligan a 1o0s
contratante sdlo al cumplimiento de 1o
expresamente o, sino también a las

consecuencias que, naturaleza, son conforme

a la buena fe, al uso

Articu La validez v el
cumplimiento de 1o atos ,no puede dejarse al
arbitrio de uno de ntes.

Articulo
cuando las partes convi mismo objeto y unas
mismas condiciones. Pue r éxpreso o tdcito, para
ello se estarda a lo sigui
voluntad se

I. Sera expreso cuando

manifiesta verbalmente, por por medios
electrdnicos, Opticos, magné por cualquier
otra tecnologia, o por signos

II. El1 tacito result e hechos o de

actos que lo presupongan o utoricen a
presumirlo, excepto en 1os casos qg. or ley o por
convenio la voluntad deba manifestarse e nte.

es
Articulo 1707. Son obje de los
contratos:

I. La cosa que el obligado daft ;
ITI.- EI1 hecho que el obligado de acer
o no hacer.

Articulo 1715. En los contratos

cada uno se obliga en la manera y términosj€én que
aparezca que quiso obligarse sin que para 1
del contrato se requieran formalidades deter
fuera de 1os casos expresamente designados po la
ley.

alddez
1iadas

Articulo 1730. Si los términos de un
contrato son «claros 'y no dejan duda sobre la
intencidén de los contratantes, se estard al sentido
literal de sus cldusulas.

Si las palabras parecieren contrarias a
la intencidn evidente de los contratantes,
prevalecerda ésta sobre aquellas."
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Preceptos de los cuales se establece que
istencia de un contrato se requiere el
sentimiento y el objeto que pueda ser materia del

o, que los contratos se perfeccionan por el mero

consentimientd / vy que desde que se perfeccionan

obliga os/contratantes no solo al cumplimiento de
lo expresam ctado, que la validez y
cumplimiento e os contratos no puede dejarse al

arbitrio los contratantes, que el

consentimiento e cuando las partes convienen en

un mismo ob] unas mismas condiciones, que

dicho consentimient >r expreso o tacito, que
el objeto de los es la cosa que el obligado
debe dar; que en 1&
obliga en la manera
obligarse, que si 1lo e un contrato son
claros y no dejan lugar a sobre la intencidn de
los contratantes se estara al sentido literal de sus
clausulas.

Ahora bien, atendi trato basal
se tiene que las partes contrato de
el instituto

1. dad del bien

compraventa con reserva de domini
actor se obligd a transferir la

objeto del presente Juicio vy 1los ados se

obligaron a cubrir por ello un precioy esto_en 1los
términos que se desprenden de las clé
acuerdo de voluntades, pero en especi se
obligaron a realizar el pago del precio medi

pago de ciento treinta y dos mensualidades, a una
de ellas por el monto equivalente a quipfLe unto
veintinueve veces el salario minimo en el Estado i
lo gque, desde el momento en que celebrd el contrato
basal y este se perfecciond, gquedd el demandado
obligado a su cumplimiento en los términos en que
aparece que quiso obligarse, es decir, se obligd a
realizar el pago de las mensualidades en los términos
precisados en las clausulas tercera, cuarta y gquinta

del fundatorio de la accioén, sin que dicho

15



cump yilmi o pueda dejarse a la decisién del

demandado endiendo a la situacidén personal de su
con la codemandada, de ahi que, los

mentos vertidos por el demandado ***** 31 momento

de contestar emanda devengan de improcedentes, en

término o pactado en el contrato basal y con
fundamento en fculos transcritos en lineas que
anteceden.

te la codemandada ***** ]

momento de acién a su demanda sefiala como

argumento de S ue no ha dado pauta para que se

le demande pues en en que estuvo ocupando

el inmueble cubrié pZgos correspondientes, pero
que dejo de tener mismo a partir del
veinticuatro de oct il trece y que esta
enterada de los adeud dog, pero gque son por
el poseedor dque es su mandado; argumento de

defensa que se considera 1mprocedente, pues en primer

término correspondia a su parte la de la prueba

de que se encuentra al corrig ago de las
obligaciones a su cargo co al contrato
basal, lo anterior en términos ue establece el

articulo 235 del Cébdigo de Proeedi tos Civiles

vigente del Estado, precepto el cual ece la
obligacién de las partes de acredit
constitutivos de su accidén y excep
dicha demandada hubiere acreditado lo anterio ntro
del presente juicio, pues si bien ofertd prue
testimonial que ofrecié se declard desiertal-en el
presente Jjuicio ante el notorio desinteré el
desahogo de dicha parte, al no ©presentars
desahogo de 1la audiencia de Jjuicio, que si Dbien
igualmente oferté las pruebas de presuncional e
instrumental de actuaciones, las mismas no le fueron
favorables a su parte, de ahi que no acreditara dicha
manifestacién, aunado a que respecto a la
manifestacién vertida de que el incumplimiento

corresponde al poseedor del inmueble y que lo es el

16



tampoco resulta procedente dicho

ues contrario a lo manifestado por su

reserva de dominio, es decir, se obligdé a cubrir el
compraventa mediante el pago de

ue el cumplimiento de dicha

e, lo anterior con fundamento
os articulos 1675, 1677, 1678 y
1715 del Cédigo Civ vigente del Estado; de todo 1lo
anterior deviene cdente el argumento de
defensa vertido Emandada *****  resultando
aplicable a lo siguiente criterio
jurisprudencial emit extinta Tercera Sala
de la Suprema Corte de la Nacidén, por
reiteracién, con numero de is 407, publicada en el

Apéndice de 2011, del tomo V, civil primera parte-

SCJN, primera seccidn-civil subse -adjetivo, de

la materia civil, pégina 418, Epoca, con

numero de registro 1013006, g a establece:

PAGO O CUMPLIMIENTO: GA DE LA PRUEBA.

El pago o cumplimiento de obligaciones

corresponde demostrarlo al obligado el

incumplimiento al actor.
Sin que se desprenda on o)

argumento alguno de los escritos de cidén de
demanda, siendo que por el contrario la part tora
dentro del presente juicio ha
fehacientemente: A). La existencia del cont

compraventa con reserva de dominio, qgque en

de Jjulio de dos mil ocho celebraron 1las part e
esta causa, el ***** con el cardcter de vendedor vy
los demandados ***** Yy  *k*x*** opn su calidad de
compradores, respecto del lote tres de 1la manzana
siete del fraccionamiento ***** del municipio de
*hkkkk Aguascalientes, correspondiendo al numero
**k*x*x* de la calle ***** de dicho fraccionamiento vy

municipio, inmueble con una superficie de noventa

17



met drados, con las siguientes medidas vy

colindanci AL, NORTE en seis metros con **x*x*x*x. AT,

en seilis metros con lote wveilntidds; AL ESTE en

ce metros con lote cuatro; y AL OESTE en guince

metros con l6?g dos; estipuldndose como precio la

cantiégﬁ‘;q%../&es mil ciento sesenta y ocho punto

treinta y do 1 salario minimo diario en el

Estado, ha otorgado el ahorro previo el
beneficiari subsidio de FONHAPO y el subsidio
del instituto, o un saldo a financiar por MIL

NOVECIENTOS CENCU Y SDEIS PUNTO VEINTE veces el

salario minimo dia ste Estado, el cual se
cubriria en ciento y dos mensualidades por un
monto cada una de veintinueve veces el
salario multicitad como causas de
rescisién, entre e pagar en forma
puntual dos mensualidade onsecutivas, seguUn se

desprende de las clausulas primera, segunda, tercera,

sexta y décima cuarta del cont le lo que se

puede apreciar que en el co ferencia se
dan los elementos de existenc
articulos 1675 y 2119 del C6digdo \xvil vigente en el

Estado; B). Que la parte demandada”dez0O\de cubrir los

pagos mensuales a que se obli la
correspondiente al mes de enero de dos i orce y
hasta la presentacién de la deman fue el
dieciocho de septiembre de dos mil catorce, fendo

que desde la fecha indicada y hasta la prese
de la demanda comprende mas de dos mensu dades
consecutivas no cubiertas, incurriendo con e n la
hipbétesis prevista en el inciso b) de la cléa a
décima cuarta del fundatorio de la accidén, en Ila que
se establecen las causas de rescisidén del contrato.

En consecuencia, se declara que le asiste
derecho al *****  para demandar la rescisién del
contrato sefialado en el inciso A) de este

considerando, pues *****x Y *****x 3] dejar de cubrir

las mensualidades a que se obligaron a partir de la

18




cor ente al mes de enero de dos mil catorce vy

esentacién de la demanda que fue el

ciocho de septiembre de dos mil catorce, no

tuaron pagos por tanto incumplieron con mas de

dos mensualidades a las gque se obligaron, incurriendo

en la rescisién sefialada en el inciso b) de
la Clausula Cuarta del Contrato de
Compraventa, ndose la hipdbdtesis que contempla el
articulo 2 el Cégdigo sustantivo de la materia
vigente en stado, por tanto, se declara

rescindido el “contriio de Compraventa sefilalado y se

condena a **¥%x% Y AkX%k% desocupacidén y entrega

del inmueble obje también se les condena
a pagar al actor ung ual desde el once de
julio de dos mil ta que entregue el
inmueble, a razdén de el salario minimo
diario vigente en stado  por cada mes
transcurrido, lo que estan obligados a cubrir en
términos de la clausula rta, ©parrafo

segundo del contrato basal y ia a lo que

dispone el articulo 2182 del il vigente en
la Entidad.
Asimismo se condena a~la te demandada

al pago del uno por ciento sobre la can abonada,

por concepto de gastos de administracig

lo estipulado en 1la cléusula antes y de
acuerdo a lo gque establecen los articulos 167 1715
del Cbédigo Civil vigente del Estado, de que
contratos cada uno se obliga en la manera y minos
que parezca que quiso obligarse.

En cuanto a los gastos y costas g e

reclaman, se atiende a lo que establece el articulo
128 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en
el Estado: “La parte que pierde debe reembolsar a su
contraria las costas del proceso. Se considera que
pierde una parte cuando el tribunal acoge, total o
parcialmente las prestaciones de la parte

contraria...”. En observancia a esto, se condena a la
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par e dada a cubrir a su contraria los gastos y

costas de resente juicio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado vy
apoyo ademds en lo dispuesto por los articulos
1°, 2°, 24, 2 29, 32, 39, 79 fraccién III, 82, 83,
84, 85, fdaccién IV, 223 al 228, 371, 372 y demas

relativos de Procesal Civil wvigente en la
Entidad, es resolverse y se resuelve:
declara que el actor *¥%*x%x
probd su accid
SE .LQue los demandados ***x** Y *kkkk
dieron contestacid ¢ emanda instaurada en su
contra pero no sus excepciones ni
argumentos de defensy»t vajer.
TERCERO. ra rescindido el
Contrato de Compravent rgseryfa de dominio que en
fecha once de Jjulio de do 11 ocho celebraron las

parte de este Jjuicio, ‘el ***** como vendedor vy

acreedor y ***%%x Y **x*** on calidad de ‘adquirentes vy

deudores, respecto del lote tpyes de nzana siete

del fraccionamiento ***** dc¢ io de kkkkx,
Aguascalientes, correspondiendo “a Umero ***** de 1la

calle ***** de dicho fraccionamiento unicipio, de

la superficie, medidas \ colindan se
describen en los considerandos de e encia,
toda vez que dejaron de cubrir las ades a

que se obligaron en dichos actos juridicos.

CUARTO. En consecuencia a lo anteri
condena a los demandados  kk*x*x% Yy  kkkkk /75 ]g
desocupacidén y entrega del inmueble indic el
resolutivo que antecede.

QUINTO. Igualmente se condena a los
demandados ****x* Yy ***x*%* 5 paggar una renta mensual
sobre el inmueble materia de este juicio, mismas que
se cuantificaran en ejecucidén de sentencia de acuerdo
a las bases estipuladas en el considerando Ultimo de

esta resolucidn; ademéds a cubrir a la parte actora el
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uno r 4ciento sobre la cantidad abonada, ©por

concepto gastos de administracién.
SEXTO. Se condena a la parte demandada a
su contraria los gastos y <costas del

los que se regularan en ejecucidén de

on fundamento en lo dispuesto
por los arti 70, fraccidn XXXVI, 73, 1ll6 de
la Ley Ge ransparencia vy Acceso a la
Informacidén Pu si como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVF, 5 70, inciso B, fraccién I de 1la

Ley de Transparen ceso a 1la Informacidn

Publica del Es Aguascalientes y sus

Municipios, precepto ales se desprende la

obligacién de esta A dad”d arantizar el derecho
de acceso a la informa€idép g sg/ tenga en posesidn,
entre ellos de las resoluci S que se emitan en los

procedimientos seguidos en forma de juicio, a través

de versiones publicas, en Chales debera

suprimirse la informacidén clag o reservada
o confidencial, la cual c los datos
personales que refieran las pdr de ahi que en
determinado momento en que se 1+g la versidn
publica de la resolucidén que ponga

causa, la misma no contard con los

el promovente, se 1informa a las
publicaréa la versién publica de la ente
resolucién una vez que haya causado ejecutoria.

OCTAVO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente 1lo se
firma el C. Juez Segundo Civil de esta
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, ©por ante su
secretario de acuerdos licenciado VICTOR HUGO DE LUNA

GARCIA que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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a sentencia que antecede se publica en

ta de acuerdos de fecha tres de julio de dos mil

veinte. Conste. L“SPDL/Miriam*
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